ist unser Auftrag!
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Exklusive Eigentumswohnungen und Garconniéren in ruhiger Lage
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8 Eigentumswohnungen und 4 Garconniéren
Das Wohnangebot umfasst insgesamt 4 Reihenhauser mit je 2 Wohnungen, sowie 4 Garconniéren, die Uber den Uberdachten Stellpldtzen errichtet werden.
Dem individuellen Wohntraum sind keine Grenzen gesetzt. Das Wohnprogramm umfasst 8 x 2-Zimmer-Wohnungen, welche im EG auf 78,5m? (inkl. Loggia
und Balkon) und im OG auf 73,05m? (inkl. Loggia) groRziigig gestaltet wurden, sowie 4 Garconniéren mit einer GréRe von 31,37 m? und einer Terrasse von 14

— 26 m2. Wahlen Sie nach lhrem personlichen Geschmack und ,,Wohnbediirfnis“ aus.

Moderne 6kologische Bauweise und die Verarbeitung qualitativ hochwertiger Materialien bei der Innenausstattung sind bei uns ein Garant fir ein zukunfts-
trachtiges und langlebiges Eigenheim.

Der Baubeginn erfolgte im Sommer 2018. Fertigstellung voraussichtlich im Herbst 2019. Sichern Sie sich jetzt schon |hr perfektes Zuhause!
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Eigentum mit Weitblick

Aufgenommen am 04.03.2019

Die Stadte Salzburg, Vocklabruck, Ried im Innkreis und
Braunau am Inn sind jeweils durch eine 30minitige Autofahrt
erreichbar. Es besteht eine gute Bahnanbindung ab Lengau in
Richtung Salzburg und Richtung Braunau.

In der umliegenden Region liegen die Badeseen Mattsee,
Mondsee, Irrsee, Wallersee und Obertrumer See. Der
Mondsee ist ideal fir alle Sportbegeisterten, der vollkommen
unter Naturschutz stehende Irrsee eignet sich besonders fir
Erholungssuchende.

Moderne und lichtdurchflutete Wohnungen in sonniger
Hanglage entstehen in Friedburg am KobernaulRerwald
(Gemeinde Lengau).

Beeindruckende  Fernblicke in das nahe gelegene
Salzkammergut sowie in die Alpen, verleihen den
Wohntraumen ihren einzigartigen Charme.
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Genusswanderer kommen ebenso auf ihre Kosten wie Bergwanderer, Golfspieler, Radfahrer, und Tennisspieler.
Auch fiir Kulturinteressierte gibt es einige Angebote. Sie haben die Wahl!
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Ggarconnieren

Gardeweg 8D

Gardeweg 8C Gardeweg 8B

Gardeweg 8A




Grundriss Garconniére
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Gardeweg 8A u. B N <7 e

100
80

00
8




Grundriss Garconniére
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Kellergeschoss

Gardeweg 10 A-H

PIQ w

Bodenplatte. geschiiffen
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wohnungen

Gardeweg 10H

Gardeweg 10F Gardeweg 10D

Gardeweg 10B
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Grundriss Erdgeschoss
Gardeweg 10A
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BALKON

COTTO

177 m?
Absturzsicherung h= 1,00m
Handlauf 15 cm hereingesetzt
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Grundriss Erdgeschoss
Gardeweg 10C




Grundriss Erdgeschoss
Gardeweg 10E
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Grundriss Obergeschoss
Gardeweg 10B,D, F, H




Garconniére - SCHNITT

Dacheigung 2,86°
Dunkle, harte Deckung

First
Traufe
&
2 o
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Ausstattungssonderwiinsche werden gerne beriicksichtigt.

Bauweise:
* Fundierung:

* AuBBenwainde:

* Wohnungstrennwande:

* Tragende Innenwande:
* Fassade:

* Verputz:

* Deckenkonstruktion:

* Zwischenwande:

* Raumhéhe:

* Kaminausfiihrung:

* FuBboden KG:

* Fenster- bzw.

AuRenelemente:

* Fensterbanke:

Dichtbeton - Bodenplatte

Hangseitig Stahlbetonwadnde und AuBenwande zum jeweiligen Stiegenhaus,
EG u. OG — Ziegel Austrocor 38 cm — U-Wert 0,15

Bei den Garconniéren zweischalig

Klimabloc 25 VZ Plan DryFix

Grundleichtputz mineralischer Dammputz — Reibputz weiR (Capatect)
innen: Glattputz leicht; Feuchtraume: Zementputz

Massivdecke Stahlbeton

Porotherm 12 cm

KG—-2,50m; EGu.0G—-2,58m

Kein Kamin

Beton geglattet

INTERNORM Kunststoff-Alu-Fenster KF410 mit 3-Scheiben-Isolierverglasung - U-Wert 0,5
Sidseitig: Hebe-Schiebe-Element, RAL9007 graualuminium

innen: Schlager Fenorm Trend 30mm Nr. 70 RAL9016

auBen: Schlager Fenorm Aluminium Blende 25mm Nr. 9007M




. Dachkonstruktion:
. Dacheindeckung:
. Dachneigung:

. Attika Verkleidung:

. Beschattung Garconniéren:
. Beschattung Reihenhduser:
. Wohnungseingangstiire:

. Terrasse Garconniéren:

. Decke Garconnieren:

. Loggia OG-Wohnungen:

. Terrasse EG-Wohnungen:

. Loggia Belag:

Innenausstattung:
. Innentiiren:

. Malerarbeiten:

. Verfliesungen:

. Bad/WC:

. Bodenbeldge:

Flachdach + Stahlbeton + Warmedammung

EPDM Flachdach

Flachdach

Aluverbundplatten RAL7016 anthrazitgrau

Schlotterer Raffstore RAL9007 graualuminium und Rollo

Schlotterer Raffstore RAL9007 graualuminium und Rollo

TOPIC Haustirmodell Modell A483-T -
aulen: RAL9007 graualuminium, innen: RAL9016 verkehrsweild

asphaltierte Flache (gegen Aufpreis Larchenbelag moglich)

Massivholzdecke raumseitig u. beim Vordach (Sichtqualitat Klasse Il — astig)

Bodenbelag: Betonsteinplatten; Decke: Massivholzplatten in Sichtausfiihrung als Untersicht
(Sichtqualitat Klasse Il — astig)

Gedammter Flachdachaufbau mit Betonsteinplatten verlegt

Betonsteinplatten auf Abstandhalter

KUNEX Laminattliren Impuls quer Asteiche strukturiert - Driickergarnitur Edelstahl matt
Wande und Decken mit Mineralfarbanstrich

Vorraum, Abstellraum, Kiiche

Wandverfliesung, h=2m (im Bereich der Dusche) 30/60 cm; Farbe: weil - zur Auswahl matt/glanzend

Bodenverfliesung; 60/60 cm; Farben: 3 zur Auswahl

Wohn- und Schlafraume - Naturholzboden gedlt



Ausstattung Haustechnik:

. Kiichenanschliisse:

. Bad:

. Waschtisch:

. Armaturen:

. WC:

. Liftung:

. Heizungsanlage:

. Warmwasserbereitung:
. Staubsaugeranlage:

Elektroinstallation:

. Verrohrung:

. Schwachstromanlagen:
. Schalter/Steckdosen:

. Klingel/Lautwerk Standard

Elektro-Gerateanschliisse — fuir E-Herd, Kiihlschrank u. Geschirrspiler sind vorhanden; Warm- u.
Kaltwasseranschluss tber die zentrale Wasseraufbereitung fir Kiichenspile und Geschirrspuler
ist vorgesehen (Armaturen, Klichensplile und Geschirrspliler sind nicht enthalten).

Dunstabzug nur mittels Umluft — kein Anschluss nach auen

Optional ist der Erwerb eines Kiichenpakets moglich

Duschbereich gefliest

LAUFEN Pro S 600x465x95mm weil

Villeroy & Boch (Serie Subway — by DORNBRACHT) fiir Badewanne u. Dusche, Waschtische Einhandmischer - chrom
LAUFEN Pro Wand-WC Tiefspiiler weil} — Unterputzkasten v. GEBERIT

Kontrollierte Wohnraumliiftung (LEAF) mit Warmeriickgewinnung

Die Beheizung des Gebaudes erfolgt durch eine Pellets-Anlage. Alle Wohnungen erhalten eine Wohnungs-
Uibergabestation mit Einzelwohnraumregelung, welche von der zentralen Heizung versorgt wird
(FuBbodenheizung).

Die Warmwasserbereitung erfolgt mittels Frischwassermodul

Zentrale Staubsaugeranlage Cyclovac Type HX7515.
In lhrer neuen Wohneinheit befindet sich eine Anschlussdose fiir diese Anlage. Sie kénnen eine Schlaucheinheit
erwerben um die bestehende Staubsaugeranlage zu nutzen.

Die Verrohrung u. Verkabelung erfolgt It. E-Installationsplan gemaR Vorschrift.
Eine Leerverrohrung fiir ein Dolby-Surround-System ist in den Wohnungen vorhanden.

Anschluss fur Telefon und TV (Wird liber Glasfaserkabel angeboten, jedoch nur gegen Aufpreis)
Anzahl und Situierung der Deckenausladsse, Schalter und Steckdosen laut E-Installationsplan.

Videofunktion vorbereitet - Gerat ist Gber Aufpreis erhéltlich



Sonstiges zu lhrer Wohnung:

. AuBenwasseranschluss: Fir jede Wohnung im EG ist eine frostsichere Auslaufarmatur vorgesehen
. Zufahrt/Parkplitze: befestigte Flachen (Asphalt)

. Uberdachte Stellplitze: befestigte Flachen (Beton geglattet)

. Rasenfliche: von 11 — 44 m?

AufschlieBung Ver- und Entsorgung:

Offentliche StraRe

Stromanschluss

Glasfaserkabelanschluss fiir Festnetz und Fernsehen (A1 Telekom — gegen Aufpreis)
Kanal (Ortskanalnetz — Fikal/Schmutzwasser)

Wasser (Genossenschaftsleitung)

Regenwasser (Oberflaichenentwasserung iiber Gemeindekanal)

Sonstige Allgemeineinrichtungen:

Pro Wohnung 1 Giberdachter und ein frei stehender Parkplatz (gilt nicht fiir Garconniéren — ein iiberdachter Stellplatz ist auf Anfrage u. Aufpreis erhaltlich)
Leerverrohrung fiir Elektro-Auto-Ladestation ist vorhanden

Besucherparkplatze (Pro Haus 1 Parkplatz)

Fahrrad-Abstellplitze (begrenzt)

Miillsammelplatz (fiir 8 Tonnen Mischmiill)


http://www.hafner-immobilien.at/
http://www.hafner-immobilien.at/
http://www.hafner-immobilien.at/



